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DISPOE SOBRE A INSTAURAGCAO DE PROCEDIMENTOS
ADMINISTRATIVOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
URBANA (REURB) NO MUNICIPIO DE TERRA SANTA/PA, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE TERRA SANTA, Estado do Pard, no uso de suas
atribuigdes legais, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte Lei.

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Segaol
Dos Objetivos Gerais e da Aplicabilidade da REURB

Art. 1°. A presente lei estabelece normas e procedimentos para a Regularizagao
Fundiaria Urbana e de Expansédo Urbana (REURB) no Municipio de Terra Santa, a qual
abrange um conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas &
inclusdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagédo de
seus ocupantes, de modo a garantir o direito social 8 moradia, o pleno desenvolvimento das
fungbes sociais da propriedade urbana e da cidade e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

Art. 2°. A Regularizagdo Fundidria Urbana - REURB serd realizada em
conformidade com a legislagdo federal pertinente, especialmente a Lei Federal n°
13.465/2017, bem como com o Plano Diretor do Municipio de Terra Santa, instituido pela Lei
Municipal n® 230/2017, em especial o disposto na Segao lll.

Art. 3°. Constituem objetivos gerais da REURB, a serem observados pelo
Municipio:

| - identificar os nicleos urbanos informais a serem regularizados, inclusive
aqueles situados em zonas de expansdo urbana e os rurais com caracteristicas urbanas,
organiza-los e assegurar a prestagdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condigdes econémicas, sociais, juridicas, urbanisticas e ambientais em relagéo
a situacao de ocupacao informal anterior;

I - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano
e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;
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Il - ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, de modo
a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a
consensualidade e a cooperagéo entre Estado e sociedade;

V - garantir o direito social & moradia digna e as condigoes de vida adequadas;
VI - garantir a efetivagdo da fungao social da propriedade urbana;

VII - prevenir e desestimular a formagéo de novos nucleos urbanos informais;
VIII - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

IX - garantir a participagcdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizagdo fundiaria, concretizando a gestao democrética da politica urbana;

Art. 4°. Os nucleos urbanos informais classificados nesta lei, existentes no
municipio até a data de publicagéo desta lei, desde que compreendidos na drea de 370,6821
hectares, doados pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agréria — INCRA,
poderdo ser objeto de regularizagdo fundiaria, desde que obedecidos os critérios nela
fixados. Para os efeitos desta lei, além das definigdes previstas nos artigos 9° e 11 da Lei
Federal n® 13.465/2017, consideram-se:

| - Nucleo Urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
situado em &rea urbana, de expansdo urbana ou rurais com caracteristicas urbanas,
constituido por no minimo 10 (dez) unidades imobiliarias;

Il - Nucleo Urbano Informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagao de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagdo vigente a época de sua implantagao ou regularizagéo, podendo ser comunidade,
assentamento precario, loteamento clandestino, vila, conjunto habitacional, entre outros;

Il - Nucleo Urbano Informal Consolidado: aquele de dificil e improvavel reversao,
em razdo da sua intrinseca relacdo com o contexto social e urbanistico do municipio,
existente ha pelo menos 5 (cinco) anos, contados da data do requerimento, no qual haja o
predominio de unidades imobilidrias edificadas, com domicilios em alvenaria, pelo menos
com um acesso a uma via de circulagado conectada com a malha vidria oficial, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social: regularizagao fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagado de baixa
renda, considerada aquela em que a renda familiar ndo ultrapassa trés saldarios-minimos
vigentes;

V - Regularizagdo Fundiéria de Interesse Especifico: regularizagéo fundiaria
aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagao que
ndo se enquadra na regularizagéo fundiaria de interesse social;
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VI - Demarcagéo Urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando
com averbacgdo na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagao fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio;

VIl - Projeto de Regularizagdo Fundidria: documento que contempla o conjunto
de pecas técnicas necessarias a regularizagdo fundidria do nucleo urbano informal,
incluindo o diagnéstico das desconformidades juridicas, urbanisticas e ambientais
observadas, a indicagdo de propostas de solugbes para a area e o respectivo projeto
urbanistico;

VIII - Infraestrutura essencial: infraestrutura minima a ser executada no ambito
da REURB, podendo ser realizada antes, durante ou apds a sua conclusao, condicionada,
nos dois ultimos casos, 4 apresentagdo de termo de COMpromisso de execucgéao de obras,
acompanhado do cronograma fisico de servigos, compensacdes urbanisticas, ambientais e
outras, quando houver, definidas por ocasiao da aprovagéo do projeto de regularizagao
fundiaria;

IX - Projeto Urbanistico: produto técnico elaborado por profissional habilitado,
pelo qual é concebida uma intervengdo no espago urbano, podendo aplicar-se tanto ao todo
como a parte do territério, considerando a situagao urbana preexistente do nucleo urbano
informal;

X - Certiddo de Regularizagdo Fundidria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagao
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucao e, no caso de
constituigdo de direito real, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

XI - Ocupante ou Beneficiario: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou
fracéo ideal de terras publicas ou privadas em ndcleos urbanos informais, a quem se destina
a constituigdo dos direitos reais por meio do processo de regularizagao fundiaria;

XIl - Irregularidade do Lote: condigao na qual uma porgéo do terreno, delimitada
fisicamente por cercas, muros ou por uma edificagédo, € ocupada ou parcelada sem a
observancia das diretrizes e procedimentos previstos na legislagédo, acarretando
inconformidades juridicas, urbanisticas, ambientais ou sociais que impedem a titulagéo do
ocupante;

Xlll - Irregularidade da Edificagdo: condigao na qual a edificagdo, mesmo que
construida sobre um lote regular, encontra-se em desacordo com os indices e pardmetros
urbanisticos previstos na legislagdo municipal, dando origem a condigdes inadequadas de
habitagdo, que podem ocasionar prejuizos aos ocupantes € aos demais integrantes do
ndcleo urbano informal;

XIV - Compensacgéao Urbanistica: instrumento que possibilita a regularizagéao do
lote ou da edificagdo irregular mediante pagamento de um prego publico a titulo de
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indenizagao ao Municipio pela inobservancia dos indices e pardmetros definidos pela
legislagdo urbanistica; compensagédo ambiental: instrumento que possibilita a regularizacéo
do lote ou da edificagao irregular mediante pagamento de um prego publico a titulo de
indenizagao ao Municipio pela ocupagdo e degradagdo de uma area de relevancia
ambiental.

Art. 5°. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da REURB, o
Municipio podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com a Unido, o
Estado, os Cartérios de Registro de Imdveis, o Ministério Publico, a Defensoria Publica ou
outras entidades e instituigdes, com vistas a cooperar para a concretizagdo dos objetivos
descritos nesta lei.

Art. 6°. Ndo sdo passiveis de REURB as seguintes hipdteses:

| - as unidades imobiliarias localizadas em nucleos urbanos informais situados
em dreas indispensdveis a seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim
reconhecidas em decreto do Poder Executivo Federal;

Il - as unidades imobilidrias situadas, total ou parcialmente, em areas de riscos
geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, nas quais nédo seja
possivel eliminar, corrigir ou administrar o risco; e

Il - as unidades imobilidrias inseridas, total ou parcialmente, em area definida
como unidade de conservagao de protegao integral, criadas pela Unido, pelo Estado ou pelo
Municipio, na forma indicada na Lei Federal n® 9.985/2000.

Art. 7°. No processo de REURB, a regularizagao se destina prioritariamente ao
lote ou fragéo ideal do terreno, devendo o beneficiario, apds a conclusdo do processo,
pleitear a regularizagéo da edificagdo na forma e nos prazos definidos nesta lei.

Art. 8°. Serao indeferidos os pedidos que utilizarem o requerimento da REURB
como sucedéaneo do procedimento de usucapido e do inventario.

Art. 9°. Para fins de REURB, fica dispensada a desafetagdo das areas publicas
municipais que integrem o perimetro do nucleo urbano informal objeto de regularizagao,
ocupados até 22 de dezembro de 2016.

Secao ll
Dos Legitimados
Art. 10. Poderdo requerer a instauragao da REURB no Municipio:

| - a Unido, o Estado ou o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da
administragéo publica indireta;

Il - os proprietdrios ou os possuidores dos imoveis ou dos terrenos inseridos no
nucleo urbano informal objeto da REURB, os loteadores ou os incorporadores;

Ill - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

IV - o Ministério Publico.
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Das Modalidades de REURB

Art. 11. A REURB compreende as seguintes modalidades:

| - REURB-S: destinada a regularizagao fundiaria dos nucleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populagao de baixa renda, cuja renda familiar mensal
seja igual ou inferior ao valor correspondente a trés saldrios-minimos vigentes; €

Il - REURB-E: destinada & regularizagao fundiaria dos nucleos urbanos informais
ocupados por populagédo néo qualificada na hipotese de que trata o inciso |.

§ 1°. Na REURB, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades, ou seja,
atividade residencial com atividade néo residencial, como forma de promover a integragéo
social e a geragdo de emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado.

§ 29, A classificagdo da modalidade da REURB podera ser feita de forma integral,
por partes ou de forma isolada por unidade imobiliaria.

§ 3%, Considera-se modalidade de ocupagéo predominante aquela configurada
por mais de 50% (cinquenta por cento) dos ocupantes do respectivo nucleo urbano informal.

§ 49. No mesmo nucleo urbano podera haver unidades imobilidrias classificadas
como REURB-S ou REURB-E, independentemente da classificagao geral do nucleo.

§ 5°. A classificacdo da modalidade visa a identificag@o dos responséveis pela
implantagdo ou adequagao das obras da infraestrutura essencial e ao reconhecimento do
direito & gratuidade das custas e dos emolumentos notariais e registrais em favor dagueles
a quem for atribuido o dominio das unidades imobilidrias regularizadas.

Secao ll
Da REURB-S

Art.12. S3o passiveis de REURB-S os imdéveis com uso habitacional inseridos em
um nucleo urbano informal existente até a data de publicagdo desta lei, ocupados por
populacdo caracterizada como baixa renda, cuja renda familiar mensal seja igual ou inferior
a cinco saldrios-minimos vigentes a época do cadastramento social.

§ 1°. As unidades imobilidrias com uso misto, em que coexistem o0 uso
habitacional e o desenvolvimento de atividades econdmicas para fins de subsisténcia,
poderdo ser regularizadas por meio de REURB-S, desde que observado o critério de renda
previsto no caput deste artigo.

§2°, Nahipo6tese do § 12, o calculo da renda familiar mensal devera incluir todas
as atividades econdmicas desenvolvidas pelo nucleo familiar, bem como a atividade de
subsisténcia desenvolvida na unidade imobilidria com uso misto.
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§ 3°. Poderéo ser regularizadas por meio de REURB-S as unidades imobilidrias
em que sejam desenvolvidas atividades comerciais de pequeno porte destinadas a
subsisténcia da familia de baixa renda.

§4°. Na hipotese do § 39, a regularizacéo fundidria podera abranger no maximo
1 (um) imovel de uso residencial e 1 (um) imével de uso néo residencial pertencentes a um
Unico ocupante em um mesmo nticleo urbano informal.

§ 5°. No caso de a familia ndo dispor de meios para comprovar a renda, a
comprovagdo sera feita por declaragdo em formulédrio préprio acompanhada de
manifestacao de profissional da area social.

§ 6°. O ocupante podera ser desclassificado de interesse social caso seu
patriménio, inclusive a posse de mais de um imdével, indique que a familia ndo se enquadra
em baixa renda, independente da comprovagao de renda, cabendo recurso administrativo
no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 7°. A familia em que a renda superar os cinco saldrios-minimos podera ser
enquadrada em baixa renda no caso de coabitacao, considerando para este fim o ntcleo
familiar ou geracional.

Art. 13. Saoisentos de custas e emolumentos os atos necessarios ao registro da
REURB-S definidos na Lei Federal n® 6.015/1973, na Lei Federal n® 13.465/2017 e no Decreto
Federal n®9.310/2018.

Art. 14. No nucleo urbano informal classificado como REURB-S, cabera ao
Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagédo fundidria, bem
como implementar, diretamente ou por meio da administracdo publica indireta, a
infraestrutura essencial, os equipamentos comunitérios e as melhorias habitacionais
previstas nos projetos de regularizagéo fundiaria.

Paragrafo Unico. Fica facultado aos legitimados promover, as suas expensas, 0s
projetos e os demais documentos técnicos necessdrios a regularizacdo do ntcleo
habitacional informal classificado como REURB-S, podendo inclusive custear aimplantagéo
da infraestrutura essencial prevista no projeto de regularizagdo fundiaria.

Secao lll
Da REURB-E

Art. 15. S&o passiveis de REURB-E as unidades imobiliarias de uso habitacional
ocupadas por populagéo néo qualificada como baixa renda, na forma do art. 12, e aquelas
de uso nao habitacional, ressalvadas as excegdes previstas nesta lei.

Art. 16. No nucleo urbano informal classificado como REURB-E, a regularizagao
fundiaria sera integralmente custeada pelos seus potenciais beneficiarios ou requerentes
privados, cabendo-lhes a responsabilidade pela elaboragdo e custeio do projeto de
regularizagédo fundidria e pela implantagdo da infraestrutura essencial, ressalvadas as
hipdteses previstas nesta lei.
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Art. 17. Na REURB-E de nucleos urbanos informais caracterizados por
loteamentos irregulares ou clandestinos, sendo possivel identificar o responsavel pela
irregularidade, o Poder Executivo Municipal deve exigir dele a regularizagéo fundiaria e a

implantagdo das obras de infraestrutura essencial previstas no projeto de regularizagao
fundiaria.

Paragrafo Gnico. Em caso de inércia do responsavel pela irregularidade, podera
o Municipio proceder a regularizacao fundiaria e a implementar as obras de infraestrutura
essencial, com a posterior cobranga dos respectivos custos, sem prejuizo da aplicagao das
sangbes cabiveis pelas infragdes urbanisticas, edilicias e ambientais existentes no ndcleo
urbano informal.

Art. 18. Em loteamentos irregulares ou clandestinos, a regularizagéo de nucleos
urbanos informais nao implica no reconhecimento, pelo Poder Publico Municipal, de
quaisquer obrigagoes assumidas pelo seu responsavel junto aos adquirentes das unidades
imobiliarias.

Art. 19. A promogdo da REURB-E é compulséria e devera ser promovida e
custeada por seus legitimados.

§ 1°. Nao requerida a REURB-E poderd o Municipio, com a identificagao do
responsavel pela formagéo do nucleo urbano informal classificado como REURB-E, de seus
ocupantes ou da associacao que os congregue, expedir notificagdo para que qualquer um
destes promova a REURB, no prazo de 30 (trinta) dias, podendo ser prorrogado por igual
periodo, se solicitado.

§ 2°. N&o iniciada a REURB-E no prazo acima e demonstrado interesse publico,
o Municipio podera promové-la, devendo o custeio do projeto de regularizagdo fundiaria,
assim como o estudo técnico ambientale a implantagéo da infraestrutura essencial, quando
necessarios, serem objeto de cobranga em face dos beneficiarios, a ser reajustado
monetariamente entre as datas de seus dispéndios e a data de seu pagamento, alémde juros
4 taxa de 12% (doze por cento) ao ano incidente no mesmo periodo.

§ 39. A inércia dos qualificados para a promogao compulsdria da REURB-E, no
prazo estabelecido no § 10 deste artigo, podera implicar na aplicagao das sangoes devidas
pelas infragoes urbanisticas, edilicias e ambientais existentes no nucleo urbano informal,
inclusive indenizacdo por tais danos, na forma da lei, independentemente de estar sendo
promovida pelo Municipio.

§ 4°. O simples requerimento solicitando o inicio do processo de REURB-E, sem
a apresentacéao da documentacdo pertinente e dos projetos necessarios, ndo afastaré a
responsabilidade prevista no caput deste artigo e nem a incidéncia das penalidades
previstas pelas infragoes existentes.

SegaoV
Da Coexisténcia de Modalidades de REURB
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Art. 20. No mesmo ntcleo urbano informal podera haver as duas modalidades
de REURB, ocasido em que as responsabilidades serdo atribuidas na forma definida nesta
lei.

Paragrafo unico. A parcela do nucleo urbano informal ocupada
predominantemente por populagao de baixa renda sera regularizada por meio de REURB-S.

Art. 21.Em um nucleo urbano classificado como REURB-S, as unidades
imobiliarias identificadas como REURB-E serdo destacadas quando do registro da
regularizagéo fundiaria, devendo seus beneficiarios arcarem proporcionalmente com os
custos da regularizacao fundiaria, da infraestrutura implementada pelo Poder Plblico, com
as compensagoOes urbanisticas e ambientais porventura existentes e com os demais custos
relacionados aos atos de registro e titulacdo do imével.

Art. 22. Em um nucleo urbano informal predominantemente ocupado por
REURB-E no qual estejam inseridas unidades imobilidrias identificadas como REURB-S,
cabera aos beneficiarios identificados como REURB-E a responsabilidade pela elaboragéaoe
custeio do projeto de regularizagdo fundidria e pela implantagao da infraestrutura essencial.

Art. 23. Na hipétese prevista no art. 22, as unidades imobilidrias identificadas
como REURB-S serdo destacadas quando do registro da regularizagdo fundiaria para que
tenham garantidas a isengéo de custas e emolumentos nos atos de registro e titulagao do
imovel.

Segao VI
Do Prego Publico

Art. 24. Configura prego publico o justo valor da unidade imobilidria devido pelo
particular para aquisi¢éo de direitos reais sobre bem publico municipal objeto de REURB-E,
a ser apurado pelo Municipio.

Parégrafo Unico. Na apuragao do justo valor, nao serdo considerados o valor das
acessoes e benfeitorias realizadas pelo ocupante e a valorizagdo decorrente daimplantacao
dessas acessodes e benfeitorias.

Art. 25. O valor do prego publico devido para aquisigao de direitos reais sobre
bem publico municipal objeto de REURB-E sera pago em pecunia, a vista ou a prazo.

§ 1°. Nos pagamentos a vista sera conferido um desconto de 20% (vinte por
cento) sobre o valor do prego publico.

§ 2°. No caso de pagamento em pecunia, independentemente da renda familiar,
o valor da aquisigado podera ser dividido em até 120 (cento e vinte) parcelas mensais e
consecutivas, mediante entrada de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliagéo,
desde que a parcela mensal ndo seja inferior a 10% (dez por cento) da renda familiar.

§ 39. Em caso de parcelamento, na forma do § 2°, as parcelas mensais sofrerdo
corregdo monetdria a cada 12 (doze) meses por meio do indice Nacional de Pregos ao
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Consumidor Amplo Especial (IPCA-E), oportunidade em que serdo recalculadas as
prestagées restantes.

Art. 26. A titulacao da unidade imobilidria objeto de regularizagao fundiaria fica
condicionada a apresentacgao da quitagao integral do prego publico.

§ 1°. Em caso de parcelamento, quando da quitagdo do valor da entrada, sera
registrada promessa de compra e venda, que acarretara a transferéncia da propriedade apés
a quitacgao da totalidade do valor devido.

§2°, Em caso de parcelamento, a forma de pagamento, a quantidade de parcelas
mensais e sucessivas, o valor devido pelo particular e o indice de corregao monetaria
previsto no § 3° do art. 25, deverao constar em contrato subscrito por duas testemunhas,
com forga de titulo executivo extrajudicial, devendo estar averbado na matricula do imovel
regularizado.

§ 3°. Os valores referentes aos débitos acima especificados, ndo quitados na
forma definida no contrato, poderédo ser incluidos em divida ativa, tornando-se passivel de
execucao pela Procuradoria Geral do Municipio.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

Segaol
Das Disposigoes Gerais

Art. 27. Sao instrumentos juridicos da REURB, a serem utilizados pelo poder
publico municipal, de acordo com a situagao especifica de cada nucleo informal urbano, de
expansao urbana ou rural com caracteristica urbana:

| - a legitimagao fundiéria e a legitimagao de posse, nos termos da Lei Federal n®
13.465/2017, e do Decreto n® 9.310/2018;

Il - adoacgao;

lll - a compra e venda;

IV - o direito de laje, previsto nos artigos 1.510-A e seguintes do Cdodigo Civil; e
V - Concesséo de direito real de uso.

Paragrafo Unico. Na REURB, poderao ser utilizados mais de um dos instrumentos
previstos neste artigo, bem como outros aqui ndo elencados.

Secaolll
Da Legitimagao Fundiaria

Art. 28. A legitimacgéao fundidria constitui forma originaria de aquisi¢gao do direito
real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no dmbito da
REURB, aquele que detiver em drea plblica ou possuir em drea privada, como sua, unidade
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imobilidria com destinagdo urbana, integrante de nicleo urbano informal consolidado
existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1°. A legitimacgéo fundidria é o instrumento prioritario a ser reconhecido pelo
Municipio aqueles que, no &mbito da REURB-S em n(icleos urbanos informais consolidados
constituidos sobre drea publica, particular ou mista, atenderem os seguintes requisitos:

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietdrio exclusivo de
imovel urbano ou rural;

Il - o beneficidrio ndo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse ou
fundidria de imdvel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nicleo urbano
distinto;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com CUEM - Concesséo de Uso
Especial para Fins de Moradia ou CDRU — Concesséo de Direito Real de Uso de imdvel
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em ndcleo urbano distinto, seja nas
esferas municipal, estadual ou federal; e

IV - em caso de imével urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido
pelo poder publico o interesse publico de sua ocupagéo.

§ 2°. O instrumento da legitimagéo fundidria ndo se aplica aos ocupantes
classificados como REURB-E que estejam situados em iméveis publicos.

§ 3°. Por meio da legitimagdo fundiaria, em quaisquer das modalidades da
REURB, o ocupante adquire a unidade imobilidria com destinagdo urbana livre e
desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente
existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio
legitimado.

§ 4°. Deverdo ser transportadas as inscrigées, as indisponibilidades ou os
gravames existentes no registro da drea maior origindria para as matriculas das unidades
imobiliarias gue ndo houverem sido adquiridas por legitimagao fundidria.

§ 5°. Nos casos previstos neste artigo, o poder plblico encaminhara a CRF —
Certidado de Regularizagao Fundiaria para registro imediato da aquisigao de propriedade,
dispensados a apresentagdo de titulo individualizado e as copias da documentagéo
referente a qualificagéo do beneficidrio, o projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, a
listagem dos ocupantes e sua devida qualificagdo e a identificagédo das areas que ocupam.

§6°. Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimagao fundiaria
aos ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constatado na listagem inicial.

§ 7°. Né&o sendo possivel a aplicagdo da legitimagao fundiaria, pelo néo
atendimento de quaisquer dos requisitos previstos neste artigo, podera o Municipio utilizar
os demais instrumentos previstos nesta lei;
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§ 8°. Quando se tratar de um Unico imével remanescente situado em nucleo
urbano informal para o qual tenha sido anteriormente emitida CRF, o Municipio podera
reconhecer a legitimagao fundiaria por titulo individual.

Secao lll
Da Legitimagao de Posse

Art. 29. A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagao fundidria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da REURB, com a identificagdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacgao e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito
real de propriedade, na forma desta lei.

§1°. A legitimacao de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato
intervivos.

§2°. Alegitimacéao de Posse néo se aplica aos iméveis urbanos situados em 4rea
de titularidade do poder publico.

Art. 30. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e
pacifica no tempo, aguele em cujo favor for expedido titulo de legitimagdo de posse,
decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, tera a conversao automatica dele em titulo
de propriedade, desde que atendidos os termos e as condigdes do art. 183 da Constituicao
Federal, independentemente de prévia provocagéo ou pratica de ato registral.

§1°. Nos casos nao contemplados pelo art. 183 da Constituigao Federal, o titulo
de legitimacdo de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que
satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na legislagdo em vigor, a requerimento
do interessado, perante o registro de imdveis competente.

§2°. Alegitimagao de posse, apos convertida em propriedade, constitui forma
origindria de aquisi¢do de direito real, de modo que a unidade imobilidria com destinagao
urbana regularizada restara livre e desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais,
gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto
quando disserem respeito ao préprio beneficiario.

Art.31. Otitulode legitimagao de posse podera ser cancelado pelo poder publico
emitente quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se
beneficiou do instrumento.

Segao IV
Do Direito de Laje
Art. 32. O proprietério de uma construgédo-base podera ceder a superficie

superior ou inferior de sua construcédo a fim de que o titular da laje mantenha unidade
distinta daquela originalmente construida sobre o solo.
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construgio-base.

§ 20, O titular do direito real de laje responders pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a Sua unidade.

§3°. Os titulares da laje, unidade imobilidria auténoma constituida em matricula
prépria, poderio dela usar, gozare dispor.

de terreno ao titular da lajeou a participacao Proporcional em &reas ja edificadas.

§ 50, O Municipio poders dispor sobre posturas edilicias e urbanisticas
associadas ao direito real de laje.

construgéo-base e nas matriculas de lajes anteriores, com remissao reciproca.

Art. 33.F expressamente vedado ao titular da laje prejudicar com obras novas ou
com falta de reparagao a Seguranga, a linha arquitetdnica ou o arranjo estético do edificio,
observadas as Posturas previstas na legislagao municipal.

§1°. Sdo partes que servem a todo o edificio;

| - os alicerces, colunas, pilares, paredes-mestras e todas as partes restantes
que constituam g estrutura do prédio;

II- o tetlhado ou os terragos de Cobertura, ainda que destinados ao uso exclusivo
do titular da laje;

i - as instalacdes gerais de &gua, esgoto, eletricidade, aquecimento, ar
condicionado, gés, comunicagdes e semelhantes que sirvam a todo o edificio; e

IV-em geral, as coisas que sejam afetadas ao uso de todo o edificio.

§20 E assegurado, em qualquer caso, o direito de qualquer interessado em
Promover reparagées urgentes na construcao.
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Art. 35. Quando um mesmo imdvel contiver construgdes de casas ou cémodos,
podera ser instituido, para fins de REURB, condominio urbano simples, respeitados os
parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno
ocupada pelas edificagdes, as partes de utilizagdo exclusiva e as dreas que constituem
passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

Paragrafo (nico. O condominio urbano simples sera regido por esta lei,
aplicando-se, no que couber, o disposto na legislagdo do Cédigo Civil e na Lei Federal n®
13.465/2017.

Art. 36. A instituigdo do condominio urbano simples serd registrada na matricula
do respectivo imével, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo,
as partes comuns internas a edificagao, se houver, e as respectivas unidades auténomas,
dispensada a apresentagéo de convengao de condominio.

§ 1°. Apds o registro da instituigdo do condominio urbano simples, devera ser
aberta uma matricula para cada unidade auténoma, a qual caberd, como parte inseparavel,
uma fragéo ideal do solo e das outras partes comuns, se houver, representada na forma de
percentual.

§ 2°. As unidades autbnomas constituidas em matricula prépria poderao ser
alienadas e gravadas livremente por seus titulares.

§ 3°. Nenhuma unidade autdénoma podera ser privada de acesso ao logradouro
publico.

§ 4°. A gestdo das partes comuns sera feita de comum acordo entre os
conddéminos, podendo ser formalizada por meio de instrumento particular.

Art. 37. No caso da REURB-S, a averbagéo das edificagdes poders ser efetivada
a partir de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a area construida e
o numero da unidade imobiliaria, dispensada a apresentagao de habite-se e de certiddes
negativas de tributos e contribuigdes previdenciarias.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 38. AREURB ser4 objeto de processo administrativo proprio, de iniciativa de
quaisquer legitimados elencados no art. 10 desta lei, obedecidas as disposigoes constantes
deste Capitulo.

Art. 39. Compete ao Municipio, por meio da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, a classificagdo e a aprovagéo da REURB, bem como a emissédo da
Certidao de Regularizagao Fundiéria (CRF), na forma definida nesta lei.

Paragrafo Unico. O Municipio, por meio da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano podera instaurar de oficio a REURB, guando houver interesse na
regularizagéo de nucleos urbanos informais, podendo delegar decisdes, sempre que couber,
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para a Comissdo Especial de Regularizagdo Fundiaria, que auxiliara a Secretaria na
promocéo dos atos necessarios ao desenvolvimento do projeto.

Art.40. AREURB obedecers as seguintes fases:
I - requerimento de instauracdo da REURB pelos legitimados;

Il - andlise preliminar, Que compreendera a questdo ambiental, a documental e o
projeto técnico e urbanistico;

Il -instauragéo e classificagdo da REURB;

IV - processamento administrativo da REURB, com a publicagdo do edital de
confrontagio para verificagdo do perimetro da area;

V- Anélise de Orientagéo Prévia (AOP);

VI - elaboragéo do projeto de regularizagao fundidria;

VII - aprovagéo ou indeferimento do projeto de regularizagéo fundiéria;
VIl - emiss&o da Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF);

IX - publicagéo dos editais de aprovagéao e de titulagéo;

X - despacho saneador declarando aprovado o parcelamento se ndo houver
impugnacgdes;

Xl - registro da Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF) e do projeto de
regularizagao fundiaria aprovado perante o Cartério de Registro de Iméveis competente;

Xll - despacho declarando o cumprimento do Termo de Compromisso de
Execucéo de Obras, quando houver acompanhado de laudo de vistoria.

§ 1°. Na incidéncia de REURB em Areas de Preservacao Permanente (APP), em
Area de Preservagao Ambiental (APA) e em dreas de protegédo de mananciais, a Andlise de
Orientagao Prévia (AOP), de que trata o inciso V, indicard a existéncia de area com
caracteristicas ambientais e dispora sobre os requisitos minimos para o estudo técnico-
ambiental.

§ 2°. A elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria é obrigatéria para
qualquer REURB, independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a
titulacao.

§ 3°. O Procedimento Administrativo sera detalhado em ato do Poder Executivo,
no prazo de 30 dias, contados da publicagao da presente lei.

CAPITULOV
DA REGULARIZAGAO DE EDIFICAGAO

Art. 41. Para fins de regularizagao da edificacao situada em unidade imobilidria
objeto de REURB, o Municipio flexibilizara os pardmetros urbanisticos estabelecidos pela
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legislagao municipal, nos termos do projeto urbanistico aprovado, com vistas a salvaguardar
a situacdao fatica preexistente e a harmonia urbana.

Art. 42. Na REURB-S serdo registrados, concomitantemente, o lote ou fragdo
ideal integrante do nucleo urbano informal e a edificagdo nele existente, podendo a
averbagéo das edificagbes ser efetivada a partir de mera noticia, a requerimento do
interessado, da qual conste a drea construida e o numero da unidade imobilidria, dispensada
a apresentagdo de habite-se e das certidoes negativas de tributos e de contribuigdes
previdencidrias.

§ 1°. Faculta-se ao beneficidrio da REURB-S, solicitar individualmente a
regularizagao da edificagdo apds a abertura da matricula do imdvel e a averbagao da
edificagao.

§ 29. Os imoveis de que trata caput serao isentos do valor total da medida
compensatoria em favor do Municipio de Terra Santa/PA.

§ 3°. Para a regularizagdo da edificagdo pelo beneficidrio da REURB-S, é
indispensével a comprovagéo de que o imével possui condigées minimas de habitabilidade
e seguranga estrutural, por meio de laudo técnico.

Art. 43. Na REURB-E sera regularizado prioritariamente o lote ou fragao ideal
integrante do nucleo urbano informal, devendo o beneficiario, apés a abertura da matricula
da unidade imobilidria, providenciar a regularizagdo da edificagdo junto a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, na forma
fixada em Termo de Compromisso firmado com a referida Secretaria.

§ 1°. A regularizagado da edificagdo seguird o rito procedimental definido na
legislagéo municipal, observando os pardmetros definidos no projeto urbanistico.

§ 2°, Na hipotese de inobservancia do prazo definido no Termo de Compromisso
para a regularizagdo da edificagdo, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
notificara o proprietario, beneficiario da REURB, para que dé cumprimento ao compromisso
firmado no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 3°. Caso o beneficiario da REURB-E mantenha-se inerte mesmo apos a
notificagdo de que trata o § 2° deste artigo, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano devera comunicar o descumprimento & Procuradoria Geral do Municipio para que
adote as providéncias cabiveis, com a aplicagdo de medidas coercitivas.

§ 4°. No caso de unidades nédo habitacionais, descumprido o § 2°, sera cassado
o alvara de funcionamento e a atividade serd interditada.

CAPIiTULO VII
DAS DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 44. Poderao ser regularizados os ntcleos urbanos informais envolvidos em
demanda judicial que verse sobre direitos reais de garantia ou constrigées judiciais,
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bloqueios e indisponibilidades, ressalvada a hipotese de decisdo judicial especifica que
impeca a analise, a aprovagao e o registro do projeto de regularizagao fundiaria urbana.

Art. 45. Para a analise preliminar do pedido de instauragao do procedimento
administrativo de Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico (REURB-E) perante a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, havera a cobranga de taxa de expediente
e servigos diversos, na forma definida no Cédigo Tributério Municipal do Municipio.

Art. 46. O Municipio podera utilizar-se dos produtos e das pegas técnicas
apresentadas no processamento da Regularizagéo Fundiaria Urbana (REURB) sem qualquer
énus para o ente publico.

Paragrafo unico. O interessado fica ciente que a utilizacdo das pecgas técnicas
nao implica o pagamento de qualquer contraprestagao pelo Municipio.

Art. 47. Fica autorizada, por decreto do chefe do Poder Executivo, a desafetagéao
de bens publicos inseridos em nucleos urbanos informais ocupados apds 22 de dezembro
de 2016 até a data da publicagéo desta Lei, que passaréo a integrar o patriménio disponivel
do Municipio, com a finalidade de efetivar o processo de regularizagao fundiaria.

Art. 48. Fica instituida a Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria - CMRF,
orgéao de carater técnico e consultivo, responsavel por coordenar, analisar e acompanhar os
procedimentos de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) no &mbito do Municipio de Terra

Santa/PA.

§ 1°. A Comissao sera composta por, no minimo, representantes das seguintes
areas:

| - juridica;

Il - tributéria;

Il - engenharia ou urbanismo;

IV - meio ambiente;

V - assisténcia social; e

VI - terras municipais.

§ 29. Compete 4 Comisséo:

I - analisar e emitir parecer técnico sobre os processos de REURB;

Il - acompanhar a execugéo dos projetos de regularizagao fundidria;

Il - auxiliar na definigdo da modalidade de REURB (REURB-S ou REURB-E);

IV - promover a integragéo entre os 6rgaos envolvidos;

V - zelar pelo cumprimento da legislagdo urbanistica, ambiental e social
aplicavel; e

VI - propor medidas para aprimoramento dos procedimentos de regularizagédo
fundiaria.
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§3°.A composigéo, funcionamento e atribuicées complementares da Comissao
serdo definidos em regulamento.

Art. 49. Nos casos omissos, deverdo ser aplicadas Subsidiariamente as
disposigées da Lej Federal no 13.465/2017.

Art. 50. Esta lej sers regulamentada, no que couber, por ato do Poder Executivo
Municipal.

Art. 51. As despesas com g execucao desta lei correrdo por conta das dotacées
Or¢camentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 52, Esta (e entra em vigor na data da sua publicagao, revogadas as
disposigdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Terra Santa/PA, 27 de abril de 2028.
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