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PROJETO DE LEI N° 27 DE 17 DE NOVEMBRO DE 2025.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL ADQUIRIR A TiTULO
ONEROSO, BEM IMOVEL DESTINADO A AMPLIACAO DO CRIF, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE TERRA SANTA, Estado do Para, no uso de suas atribuicoes
legais, FAZ SABER que a Cadmara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei.

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir, onerosamente, em nome do
municipio, um terreno urbano, situado na Rua Marechal Castelo Branco, Bairro Aparecida, neste
municipio com as seguintes dimensdes: 9,90 metros de frente, 25,60 metros pelo lado direito,
25,40 metros pelo lado esquerdo e 10,70 metros pelos fundos, perfazendo uma area total de
262,65 m?, de propriedade de S. G. Bitencourt, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n© 10.454.953/0001-83, conforme Termo de Doagao e Escritura Publica.

Art. 2° - A aquisigdo do bem imével se destina atender as necessidades da Administragao
Publica e o interesse publico, com a finalidade de ampliagdo do Centro de Reabilitagdo Intensiva
em Fisioterapia— CRIF.

Art. 3° - A aquisigao sera feita pelo valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), fixo e
irreajustavel, de acordo com o Auto de Avaliagao emitido pelo técnico da Secretaria Municipal
de Obras, Terras e Servigos Municipais.

Parégrafo Unico. O pagamento do valor definido no caput deste artigo sera efetuado em
moeda corrente, a ser pago em parcela Unica, mediante transferéncia a4 conta bancéria de
titularidade da proprietaria.

Art. 4° - A aquisi¢do serd formalizada por intermédio de lavratura de escritura publica de
compra e venda e posterior registro de imével, e por ato préprio, o Poder Executivo incorporara o
imovel ao patriménio da municipalidade.

Art. 5° - Fica expressamente inexigivel a realizagdo do processo licitatério para a compra
do imovel acima descrito, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021.

Art. 6° - As despesas decorrentes da aplicag@o desta Lei correrdo por conta de recursos
previstos no Orgamento Geral do Municipio, suplementadas se necessario.

Art. 7° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Terra Santa/PA, 17 de novembro de 2025.
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O presente laudo técnico tem como finalidade avaliar o imével urbanc?oae
propriedade do Sr. Sergio Guimarédes Bitencourt, mediante verificacéo “in loco” e
analise de mercado, seguindo metodologia comparativa de valores fundiarios
praticados na regido.
A avaliacéo tem por objetivo subsidiar o processo de aquisi¢do de uma area destinada
a ampliagcdo do CRIF — Centro de Reabilitagédo Intensiva em Fisioterapia, para fins de
implantagao de estacionamento e espacgo para atividades terapéuticas ao ar livre, em
beneficio da Secretaria Municipal de Saude de Terra Santa — PA.

1. DESCRIGAO DO IMOVEL
Trata-se de um terreno urbano localizado ao lado do prédio do CRIF — Centro
de Reabilitagédo Intensiva em Fisioterapia, com area total de 262,65 m?, medindo:
e Frente: 9,90 metros, limitando-se com a Rua Marechal Castelo Branco;
e Fundo: 10,70 metros, confrontando-se com quem de direito;
e |ado direito: 2560 metros, confrontando-se com o CRIF - Centro de
Reabilitagdo Intensiva em Fisioterapia;
o Lado esquerdo: 25,40 metros, confrontando-se com quem de direito.
O terreno apresenta relevo regular, topografia favoravel e acesso direto por via
publica pavimentada, situando-se em area consolidada da zona urbana de Terra
Santa — PA, o que lhe confere excelente viabilidade técnica e funcional para a

finalidade proposta.

2. LOCALIZAGAO

O imovel esta situado na Rua Marechal Castelo Branco, n°® 178, Bairro
Aparecida, ao lado do Centro de Reabilitagdo Intensiva em Fisioterapia (CRIF), zona
urbana do Municipio de Terra Santa — PA.
CNPJ: 23.060.866/0001-93 — SEMOB

Travessa Sao Francisco, Cidade Nova, Terra Santa — PA, CEP 68285-000
E-mail: semob@terrasanta.pa.gov.br SEMOB
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Apresenta facil acesso, posicdo estratégica e infraestrutura urbana
consolidada, contando com rede de energia elétrica, abastecimento de agua e
drenagem pluvial, fatores que valorizam o imével e favorecem sua utilizagéo para fins

publicos.

3. ANALISE E VALOR DO IMOVEL

A avaliag&o do imoével foi realizada com base no método comparativo direto de
dados de mercado, complementado pelo valor venal cadastrado pela Prefeitura
Municipal de Terra Santa, conforme Ficha Cadastral do Exercicio 2025 emitida pela
Secretaria Municipal de Finangas.

De acordo com o documento oficial, o imével possui area de 255,00 m? e
apresenta valor venal total de R$ 43.663,38, resultando em um valor meédio
aproximado de R$ 171,03 por metro quadrado.

Considerando:
e aarea avaliada de 262,65 m?,
¢ alocalizagdo do imével (Rua Marechal Castelo Branco, n® 178 — Aparecida),
e aproximidade direta com o CRIF,
e 0 potencial de uso para fins publicos,
¢ ainfraestrutura existente na regido,
e e os valores praticados no mercado imobiliario local,

estabelece-se como valor justo, proporcional e tecnicamente fundamentado o
montante de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais).

O valor adotado corresponde a aproximadamente R$ 152,29/m?, inferior ao
valor venal municipal de R$ 171,03/m?, garantindo economicidade e vantajosidade a
Administracdo Publica, nos termos da legislagdo aplicavel. O documento esta em

anexo.

4. CONCLUSAO
O valor proposto reflete a realidade do mercado imobiliario urbano do municipio

de Terra Santa — PA, considerando as condigdes especificas do bem, sua localizagéo

CNPJ: 23.060.866/0001-93 — SEMOB
Travessa S&o Francisco, Cidade Nova, Terra Santa — PA, CEP 68285-000
EMOB

E-mail: semob@terrasanta.pa.gov.br
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e destinacéo publica, garantindo contrapartida justa ao proprietario e observancia aos
principios da legalidade, economicidade e justa indenizag&o.

Terra Santa — PA, 12 de novembro de 2025.

(/“\—M/’

LEONARDO D;I‘&;CHADO ANEQUINO
Responsavel Técnico
Engenheiro — CREA 973720PA
Portaria n°® 418/2025
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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TERRAS E SERVICOS MUNICIPAIS

MEMORIAL DESCRITIVO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO

1. IDENTIFICAGAO DAS PARTES

Vendedor: SERGIO GUIMARAES BITENCOURT, brasileiro, nascido em
15 de agosto de 1975, solteiro, portador da cédula de identidade n°® 1.199.716-8
SSP/AM e do CPF n® 599.461.052-68, residente e domiciliado na Rua 03, n° 825,
Bairro Cidade Nova, Terra Santa — PA, CEP 68.285-000, titular da empresa S. G.
BITENCOURT, inscrita no CNPJ n° 10.454.953/0001-83, registrada na Junta
Comercial do Estado do Para (JUCEPA) sob NIRE n°® 15101474043.

Comprador: PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA SANTA, inscrita no
CNPJ n° 23.060.866/0001-93, com sede administrativa na Rua Dr. Lauro Sodré,
n® 527, Bairro Centro, Terra Santa — PA, CEP 68.285-000, representada neste
ato por seu Prefeito Municipal, Sr. EDSON SIQUEIRA DA FONSECA, conforme
competéncia legal.

Declara, sob as penas da lei, que o Municipio de Terra Santa é parte
legitima na presente transagao e atua em conformidade com as normas legais e

constitucionais que regem a Administragdo Publica.
2. DO OBJETO

O presente memorial tem por objeto a descrigdo técnica e caracterizagédo
do imével destinado a aquisicdo pela Prefeitura Municipal de Terra Santa — PA,

conforme detalhamento a seguir.
3. LOCALIZAGAO E DESCRICAO DO IMOVEL

O terreno objeto desta compra e venda esta localizado no Municipio de
Terra Santa — Estado do Pard, situado ao lado do prédio do CRIF — Centro de
Reabilitagao Intensiva em Fisioterapia, e apresenta as seguintes medidas e
confrontagdes:

« Frente: mede 9,90 metros, limitando-se com a referida rua;

« Fundo: mede 10,70 metros, confrontando-se com quem de direito;
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« Lado direito: mede 25,60 metros, confrontando-se com o CRIF — Centro
de Reabilitagcdo Intensiva em Fisioterapia;

« Lado esquerdo: mede 2540 metros, confrontando-se com quem de
direito.

Area total: 262,65 m? (duzentos e sessenta e dois metros quadrados e
sessenta e cinco decimetros quadrados).

4. FINALIDADE DA AQUISIGAO

O imével destina-se a ampliagdo das instalagdes do CRIF — Centro de
Reabilitagdo Intensiva em Fisioterapia, com o objetivo de disponibilizar area para
estacionamento e para o desenvolvimento de atividades terapéuticas ao ar livre,
atendendo as necessidades da Secretaria Municipal de Saude e proporcionando
melhor infraestrutura, mobilidade e conforto aos usuarios dos servicos de

reabilitacao fisioterapéutica.
5. SITUAGAO DOMINIAL

O imével encontra-se devidamente registrado em nome do Sr. Sergio
Guimaraes Bitencourt, titular da empresa S. G. BITENCOURT, inscrita no CNPJ
n° 10.454.953/0001-83, registrada na JUCEPA sob o NIRE n°® 15101474043,
estando o terreno livre e desembaragado de quaisquer énus reais, agées ou

dividas fiscais, conforme certiddes negativas apresentadas.
6. VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

O valor ajustado para a presente compra e venda é de R$ 40.000,00
(quarenta mil reais), conforme avaliagdo técnica elaborada pela Secretaria
Municipal de Obras e Servicos Publicos e parecer do Setor de Patriménio.
O pagamento sera efetuado pela Prefeitura Municipal de Terra Santa — PA, apos
a lavratura da escritura publica de compra e venda, obedecendo aos tramites
legais e orgcamentarios vigentes.
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7. DECLARAGAO DAS PARTES

As partes declaram que o presente memorial reflete com exatidao as
caracteristicas e condi¢gdes do imével, e que estdo plenamente de acordo com
as clausulas que regerdo o respectivo contrato de compra e venda, firmando-o

de boa-fé e em estrita observancia a legislagao vigente.
8. ENCERRAMENTO

Por estarem de pleno acordo, firmam o presente Memorial Descritivo de
Compra e Venda de Terreno, em [numero] vias de igual teor e forma, para que
produza seus devidos efeitos legais, na presenga das testemunhas abaixo
assinadas.

Terra Santa — PA, 12 de novembro de 2025.
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LEONARDO MACHADO ANEQUINO

Responsavel Técnico
Engenheiro — CREA 973720PA
Portaria n® 418/2025
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Figura 1: Imagem aérea do imével.

Coordenadas geograficas:
e 2°06'01"S
e 56°29'35"W

A seguir, imagens atuais do imével em analise:

Figura 2: Terreno.

Figura 3: Terreno.
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DAlIA BENGFO LOREL MICADA

Responsavel Técnico
Engenheiro — CREA 973720PA
° 418/2025
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